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Teil B: Text

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1 Allgemeine Wohngebiete - WA
[§ 4 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO]

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Anlagen fur Verwaltungen kénnen in den Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 5.1 und WA 5.2
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2 Mischgebiete - Ml
[§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO]

Zulassig sind
Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

5. Gartenbaubetriebe.
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig ist der Verkauf von Waren als
Nebennutzung (Annexhandel), sofern er einem im Plangebiet ansassigen Handwerks- oder
Produktionsbetrieb raumlich und funktional zugeordnet ist, ausschlief3lich von diesem Betrieb
hergestellte, be- oder verarbeitete Waren umfasst und gegeniber der Hauptnutzung deutlich
untergeordnet bleibt.

oD~

Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und
Vergnigungsstatten sind nicht zulassig.

13 Gewerbegebiete - GE
[§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO]

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig ist der Verkauf von Waren,
sofern er als Nebennutzung einem im Plangebiet ansassigen Handwerks- oder Produktionsbetrieb
raumlich und funktional zugeordnet ist (Annexhandel), ausschlief3lich von diesem Betrieb
hergestellte, be- oder verarbeitete Waren umfasst und gegeniber der Hauptnutzung sowohl
flachenmaRig als auch nach dem Gesamtcharakter des Betriebes deutlich untergeordnet bleibt.

Anlagen, die Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs sind und der Storfall-Verordnung
(12. BlImSchV) unterliegen, sind nicht zulassig.

Tankstellen und Vergnigungsstatten sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung; zulissige Uberschreitungen der Grundflichenzahl GRZ
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB]

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), zulassige Anzahl der
Vollgeschosse, maximale Hohe der Gebaude und Bauweise

Baufeld| GRZ GFZ |zuldssige Anzahl| max. Héhe d. Oberkante Bauweise
Nr. Vollgeschosse | von Gebauden in Metern
WA 1 0,4 1,0 - - -
WA 2 0,4 - I - E
WA 3 0,4 1,0 -1 - -
WA 4 0,4 1,0 -1 - -
WA5.1| 04 - () - E,D, H
WA5.2 | 04 - () - E,D, H
WA 6.1 0,4 - I - E
WA6.2| 04 - I - E
WA6.3| 04 - I - E
Ml 1.1 0,6 - - OK 10,0 -
Ml 1.2 0,6 - - 0K 10,0 -
Ml 2 0,4 - I - -
GE 1 0,6 - - OK 10,0 -
GE 2.1 0,6 - - OK 14,0 -
GE 2.2 0,6 - - OK 14,0 -
GE23| 0,6 - - OK 14,0 -
0,3 Grundflachenzahl (GRZ), hier z. B. 0,3
1,0 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, hier z. B. 1,0

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, hier z. B. 2
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier z. B. 2
0K 10,0 Maximale Hohe der Oberkante von Gebauden Uber Bezugshéhe
in Metern, hier z. B. 10,0 Meter,

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen

E nur Einzelhduser zulassig
D nur Doppelhduser zulassig
H nur Hausgruppen zuldssig

Zulassige Uberschreitungen der Grundflachenzahl GRZ
[§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVQ]

In den Wohngebieten WA ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten Grundflachenzahl flir Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten nicht
zulassig.

In den Mischgebieten MI 1.1 und MI 1.2 ist eine Uberschreitung der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
Zufahrten nicht zulassig.

Im Mischgebiet Ml 2 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 1 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir
Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 2.1, GE 2.2 und GE 2.3 ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl fir Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von
0,7 zulassig.

Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Grunflache G 2

Der auf den Grinflachen G 2 vorhandene Bewuchs mit Gehdlzen ist dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Erganzungen sind mit standortgerechten, schnittgeeigneten
Baumen und Strauchern der Pflanzenauswahlliste 1 (siehe Anhang Il der Begriindung des
Bebauungsplans) vorzunehmen.

Grinflache G 3

Auf der Grunflache G 3 sind standortgerechte, schnittgeeignete GroRstraucher mit dichter
Verzweigung der Pflanzenauswahlliste 2 (siehe Anhang Il der Begriindung des Bebauungsplans) zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Geeigneter Geholzbestand
ist dabei zu erhalten. Im nordwestlichen Viertel ist die Einordnung eines Aufenthaltsbereichs mit
Spielgeraten zulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser

AuBer in den Wohngebieten WA 6.1 bis 6.3, im Mischgebiet MI 2 und dem Gewerbegebiet GE 1 ist
Niederschlagswasser vollstadndig auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu belassen und zu
versickern. Die Versickerung ist in oberirdischen Versickerungsanlagen mit bewachsenem
Oberboden (z. B. Versickerungsmulden) oder vergleichbaren Anlagen mit Bewuchs sicherzustellen.

Die befestigten Flachen der Baugrundstlicke (Zufahrten und -wege, Stellplatze) sowie die
festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mit wasserdurchlassigen
Belagen mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 (entsprechend DIN 1986-100;
2016-9) auszubilden.

In den Wohngebieten WA, in den Mischgebieten M| und in den Gewerbegebieten GE 2.1, 2.2 und
2.3 muss eine Zwischenspeicherung in Zisternen erfolgen. Dabei ist pro 100 m? unbebauter
Grundstucksflache mindestens ein Zisternenvolumen von 1 m? vorzuhalten.

Verbot von Schottergarten

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen und zu begriinen.
Eine Gestaltung durch eine flachenhafte Einbringung von Steinen (sogenannte Schottergarten)
sowie der Einbau von nicht durchwurzelbarem Vlies oder Folien sind unzulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° sind auf mind. 80 % der Dachflache mit einer stark
durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 10,0 cm zu versehen (Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,5) und mit Arten der Pflanzenauswahlliste Nummer 1 (siehe Anhang Il der Begriindung des
Bebauungsplans) zu begriinen. Davon ausgenommen sind jene Teile der Dachflachen, die fir
Terrassen, Belichtungszwecke oder Anlagen der Gebaudetechnik bendtigt werden, sowie Dacher
von untergeordneten Gebaudeteilen wie Hauseingangen und Erkern.

Schutz vor Vogelschlag
Fassaden und Fenster sind gegen Vogelschlag nach Stand der Technik durch den Einsatz
geeigneter Materialien oder durch baukonstruktive Manahmen zu sichern.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir AuBenbeleuchtung und Werbeanlagen durfen nur Leuchten verwendet werden, mit deren
Konstruktionsweise, Lichtfarbe und Abstrahlung das Anlocken und Umkommen von Lebewesen
vermieden wird.

Die Beleuchtungsdauer und -intensitat der Gebaude und des Freiraums ist durch
Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate auf ein Mindestmal zu reduzieren.

Das grofflachige Anstrahlen von Fassaden ist nicht gestattet.

SchutzmaBnahmen fir Brutvdgel, ErsatzmalRnahmen

Im Falle des Baubeginns (ErschlieRung) im Zeitraum vom 1.3. bis 31.07. ist die Flache auf
Brutvdgel zu kontrollieren.

Bei baulichen Veranderungen an Gebauden und bei Neubauten tiber 5 m Hohe ist je 10 m
Mauerlange mindestens eine geeignete Nistmdglichkeit flir Vogel (Hohlen oder Halbhdhlen)
fachgerecht in mindestens 2 m Héhe neu zu schaffen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Griinflache G 3 sind vor Baubeginn zwei raubzeugsichere Nischenbriterkasten als
Ersatzangebot fur den Gartenrotschwanz fachgerecht in mindestens 2,5 m Héhe anzubringen und
dauerhaft funktionstichtig zu erhalten.

zu erhalten und bei Abgang mit standortheimischen Laubgehdlzen zu ersetzen. Eine erganzende
Pflanzung von Strauchern im Bereich der Rasenflachen ist zulassig.

P I a nzei c he n erkl 'ar u n g 5.  Flachen fiir den Hochwasserschutz §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
@ Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser
I. Festsetzungen § 9 Abs. 1, Abs. 7 BauGB
i 6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 8 BauNVO Boden, Natur und Landschaft
|:| Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO @ Flache zum Schutz, fzur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
E Allgemeines Wohngebiet, (Teilinkraftsetzung Wohngbiet Nord) ; o - N
mgrenzung von rlachen zum Anpflanzen von baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
|:| Mischaebiet §6 BauNVO Straguchern 8nd sonstigen Bepflangungen
Ischgenie au
M 1 Bezeichnung einer griinordnerischen MalRhahme
) gemal Teil B: Text, Nr. 6.1
|:| Gewerbegebiet § 8 BauNvO
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
WA 1 Baugebietskategorie mit Nummer, hier z. B. Allgemeines Wohngebiet 1§ 1Abs. 2 BauNvO die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. . . zu erhaltender Baum
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVvVO
7. Sonstige Planzeichen
- c— Baulinie § 23 Abs. 2 BauNvVO
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
I = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
3.  Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Teilinkraftsetzung
|:| Strallenverkehrsflache (6ffentlich) Wohngebiet Nord
o—o— Abgrenzung von Baugebieten mit unterschiedlichem Maf § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO
‘ ‘ StraBenverkehrsflache (6ffentlich), (Teilinkraftsetzung Wohngebiet Nord) der baulichen Nutzung
. Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Larmkontingenten
_— Straenbegrenzungslinie
LPB Larmpegelbereiche nach DIN 4109 siehe Teil B: Text, Nr. 5 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
o—e—o0—e Abgrenzung der unterschiedlichen LPB
|:| Ver_k_ehrsfléche besonderer Z_weckbestimmung (6ffentlich)
(Tellinkraftsetzung Wohngebiet Nord) II. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
FuB-und Radweg - - laut Fachgesetzen einzuhaltender Grenzabstand zu FlieRgewasser
Unterirdische Anlagenreste des friheren Tagebaus (Schachte,
m offentliches Parken Entwésserungsstrecken 0.4.) laut Stellungnahme der LMBV
vom 31.3.2023; Baugrunduntersuchungen vor Baubeginn nétig
lll. Darstellungen ohne Normcharakter
Quartiersplatz mit Aufenthalts- und Verkehrsfunktion
Leitungsverlauf mit Schutzabstand
v o - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB
— Vorschlag Grundstlicksgrenze
4. Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB s dor beabsichtiat
rgnze er beabsichtigten )
|:| offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung: — Teilinkraftsetzung Wohngebiet Nord
’—‘ 6ﬁe2tlichEbGrUnﬂéche, (Teilinkraftsetzung Wohngebiet Nord) Hm,gm Bemafung in Meter, z. B. 10,9 m
mit Zweckbestimmung:
G1 = Strakenbegleitgriin Darstellungen der Kartengrundlage
G 2 = sonstiger wertvoller Gehdlzbestand
G 3 = sonstiger wertvoller Gehdlzbestand mit Méglichkeit fur Spiel- / Aufenthaltsflache Bestandsgebaude
G4 = Abstandsflache / Zierbeet
G5 = Regenwasserriickhaltebecken o ] Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkten
N und Flursticksnummer, hier z. B. 923/8
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO]
5.1 SchallschutzmalRnahmen an Gebauden 8. Einfriedungen
Fur das Plangebiet sind Larmvorbelastungen vorhanden, die teilweise oberhalb der Orientierungs- Einfriedungen in den Wohngebieten WA entlang der Stralen sind als transparente Zaune aus
werte fir allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 liegen. Die zu erwartenden Pegelverteilungen Metall (z. B. Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) mit einer
sowie die zu erwartenden mafRgeblichen Aufenlarmpegel und Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 maximalen Héhe von 1,30 m und/oder Hecken zulassig. Einfriedungen mit Drahtzaunen sind in
sind dem schalltechnischen Gutachten mit der Berichtsnummer 1083-G-01-30.03.2026/2 der Heckenpflanzungen einzubinden.
Licking & Hartel GmbH mit Stand vom 30.03.2026 zu entnehmen.
In den Mischgebieten MI und den Gewerbegebieten GE sind entlang der Stralen nur transparente
Die geplante Bebauung mit schutzbedurftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anord- Zaune aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) mit
nung der schutzbedirftigen Radume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbau-teile einer maximalen H6he von 2,00 m und/oder Hecken zulassig.
(vor allem der Fenster und Beliiftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerauschsituation ein-
stellen. Es sind die Mindestanforderungen an AuRenbauteile gem. DIN 4109 zu beachten. In allen Baugebieten sind geschlossene Ansichtsflachen der Einfriedungen entlang der StralRen
unzulassig; hierzu zahlen Gabionenelemente, Sichtschutzelemente zum Einflechten, Zaunblenden
Der Zusammenhang zwischen mafgeblichen Au3enlarmpegel und Larmpegelbereich ist in Tabelle oder vergleichbare Elemente.
7 der DIN 4109-1:2018-01 angegeben und wird auszugsweise flr die Bereiche, die im Untersu-
chungsgebiet vorliegen, in der folgenden Tabelle abgebildet. Alle Einfriedungen missen einen Bodenabstand von mindestens 10 cm haben.
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel
L, [dB] il HINWEISE
I I
I gg 9. Altbergbaugebiet - Baugrundverhiltnisse und Grundwasser
Aufgrund der inhomogenen Baugrundverhaltnisse mit den wechselnden Eigenschaften des
il 65 anstehenden Kippenmischbodens wird dringend empfohlen, im Vorfeld der EinzelbaumalRnahmen
v 70 orts- und vorhabenskonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020
durchzufiihren. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu
Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss hat nach DIN den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlie3lich
4109-1:2018-01 zu erfolgen, wobei die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten)
Gleichung der DIN 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit des jeweiligen maRgeblichen AuRenlarmpegels enthalten. Zudem sollten die geplanten Mallinahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen
ermittelt werden: Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmafinahmen und an zu
erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern oder auch die
R'wges = La — Kraumart angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung
und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.
Nomenklatur: Basierend auf den Ergebnissen der Untersuchungen ist die Grindung der Gebaude auszurichten.
R'y, ges  erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal in dB
L, mafgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018:1, 4.5.5 in dB Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Gebiet, das in der Hohlraumkarte des Sachsischen
Kraumat  KOrrekturwert fiir unterschiedliche Raumarten in dB (z.B. Aufenthalts- und Ubernachtungsraume 30 dB, Biirordume Oberbergamtes Freiberg, Stand 16.3.2022, registriert ist. Im Plangebiet befinden sich mehrere
und Ahnliches 35 dB) Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen. Fir geplante BaumaRnahmen in diesen Geltungsbereichen
wird deshalb empfohlen, vor Beginn entsprechend § 7 Abs. 1 der Polizeiverordnung des
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten im Bereich der Larmpegelbereiche Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tGber die Abwehr von Gefahren
[l und héher der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen SchallddmmmaRes von AulRen- aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Séchsische Hohlraumverordnung —
bauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. SachsHohIrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) konkrete objektbezogene
bergbehdrdliche Auskiinfte beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen.
Sollten sich hierbei eine Minderung der Auf3enlarmpegel bspw. durch abschirmende Bebauung
ergeben, kann von den im Gutachten 1083-G-01-30.03.2026/2 dargestellten Larmpegelbereichen Das Grundwasser im Plangebiet kann die Expositionsklasse XA 2 besitzen (Expositionsklassen fur
auf Grundlage konkreter mafigeblicher AuRenlarmpegel abgewichen werden. Der mafigebliche Betonbauteile im Geltungsbereich des EC2; Zement-Merkblatt Betontechnik B9, 7.2021; VDZ -
AuBenlarmpegel bericksichtigt eine erhdhte nachtliche Stérwirkung und gilt fir Raume die tber- Verein Deutscher Zementwerke e.V.). Das bedeutet, dass das Grundwasser Beton angreifen kann
wiegend zum Schlafen genutzt werden. (XA 2 = ,chemisch maRig angreifende Umgebung®). Es wird angeraten, dieses Thema im Rahmen
der Baugrunduntersuchung ebenfalls priifen zu lassen, und die Ausfiihrung von Bauteilen mit
5.2 Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel in den Gewerbegebieten Erdkontakt (Bodenplatten, Keller usw.) darauf abzustimmen.
Fur die Gewerbegebietsteilflachen sind die folgenden maximal zulassigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) anzuwenden. In den Wohngebieten WA 6.1 bis 6.3 und dem Mischgebiet MI 2 sind Grundwasserstande bis direkt
unter der Gelandeoberflache moéglich. Die Gebaude sollten darauf ausgerichtet werden (z. B. keine
Teilgebiet IESP Keller oder erhéhte Hauseingange).
Tag (065‘00 = 22:00 Uhr) Nacht (2%:00 = 06:00 Uhr) Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkkonstruktion sollten zur
LW* [dB(A)/m?] LW* [dB(A)/m?] Einsicht gemaR § 110 bis § 113 Bundesberggesetz (BBergG) bei der LMBV, Abteilung
GE 1 60 45 Bergschaden/Entschadigungen (KF 1) eingereicht werden. Daraus ableitbare Forderungen
GE 2.1 55 45 hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem Antragsteller von der LMBV
GE 2.2 55 40 zugestellt.
. In diesem Zusammenhang weist die LMBV darauf hin, dass nach § 112 BBergG der Anspruch auf
GE23 65 50 Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die § 110 bis 113 BBergG bei der Errichtung,
. . . . Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden bzw. werden.
6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[$ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB] Im Planbereich befindet sich eine aktive Grundwassermessstelle der LMBV (Flurstlick 865/29). Die
6.1 Flachen M1 t()3|ret:tr;ecjr\:vf:\ssermessstelIe ist vor Beschadigungen zu schitzen, eine Zuwegung muss erhalten
Die mit M 1 gekennzeichneten Flachen sind als freiwachsende gestaffelte Hecke anzulegen, '
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die beidseitig randlichen Sdume sowie die 10 Bodenschutz
Flachen oberhalb des Leitungsschutzstreifens sind mit Wildstauden und -grasern anzureichern und Zur Sicherung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen sind bei Bauma@nahmen die
extensiv zu pflegen. Es sind standortgerechte gebietsheimische Pflanzen der Pflanzenauswahlliste DIN-Vorschriften
4 nach der dort dargestellten Prinzipskizze (siehe Anhang Il der Begriindung des Bebauungsplans) . 18 300 — VOB Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen - Teil C: Allgemeine
zu verwenden. Technische Vertragsbedingungen flir Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten,
6.2 Griinfliche G4 . 18 915 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,
Die Griunflache G 4 ist mit standortgerechten, schnittgeeigneten Kleinstrauchern und Stauden der ) ;?I:nzzoe;t}; i%g:\%t'e%njaedcggke'gt:z)anr;?%%';aef:fg:iuéai?::gn;ﬂ?ﬂ:glﬂ:gn'
Pflanzenauswabhlliste 5 (siehe Anhang Il der Begriindung des Bebauungsplans) zu bepflanzen, zu . 19 731 — Bodenbeschaﬁenﬁeit - Verwertuna von Bodenmaterial und Bagaeraut
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. 2u beachten 9 ggerg
6.3 Anger
i . . 1. RadonschutzmaBahmen
Innerh'alb der al_s Anger festgesetzten Verk_ehrsflac_he besonderer Zweckbgstlmmung sind 500 m? Es kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und
gl;bgarlzjunr?gsl?;)elgilsc)hzrlagcgslf;‘ll?:nz.enauswahIllste 6 (siehe Anhang Il der Begriindung des der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes erhohte Werte der
Auf einer Flache von rund 140 m? sind Versickerungsmulden anzulegen. Die lbrige Flache ist auf \F,{:rig?ag::ggﬂt%ﬁ&ztgr:,téftlpggd'gndg;sianlérglgf}j?rﬁgﬁgrﬁokr:e?fgd [\?v?dhn?l;:wrd emplonien dem
mindestens der Halfte mit dichtverzweigenden standortgerechten Strduchern zu bepflanzen, 9 ’
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung von Stauden und Grasern sowie In der Broschiire ,RadonschutzmaRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten*
die Einrichtung eines Aufenthaltsbereichs mit Sitzgelegenheiten sind zulassig. Die . PN ; ? s .
Versickerungsmulden und die restlichen Flachen sind mit Rasen zu begriinen. Aulerdem sind é?:g;ﬁﬁ#@#:&i?fn'SaChsen'de/bdb/amkel/26126) sind die Moglichkeiten zum Radonschutz
mindestens drei standortheimische Laubbaume, Qualitdt Hochstamm oder Solitar, mindestens 4 x . : . .
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 25 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei 5:; ';ﬁ?;g;:jgggg:g;kgggi?iéiwgrgvg:kung und Radonschutz kann die Radonberatungsstelle
Abgang zu ersetzen. Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle (Dresdner
6.4 StralRenbiume Stralle 183, 09131 Chemnitz, Tel. 0371 / 46124-221, E-Mail: radonberatung@bful.sachsen.de,
: . .. Internet: https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html).
In den PlanstralRen A, B und C sind Laubbaum-Hochstdmme, Stammumfang = 18/20 cm, der Waeiterfilhrende Informationen sind unter
Pflanzenauswabhlliste 7 (siehe Anhang Il der Begriindung des Bebauungsplans) zu pflanzen, https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-in-sachsen-31159.html zu finden
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen, und zwar: ' ) ' ) ' )
E:ans:rageg 18 gigct 12. Immissionsschutz
PlanstraBe c 20 StHCk Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Warmepumpen und Liftungsanlagen an den
anstrai>e ue Wohngebauden sind die im ,LAl-Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
. g . " stationaren Geréaten in Gebieten, die dem Wohnen dienen®, der zum Planungszeitpunkt
6.5 Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen anzuwenden ist, gegebenen Hinweise zu beriicksichtigen 9 P
Die nicht iberbaubaren Flachen der Wohngrundstiicke (WA) sind als Gartenflachen anzulegen. Je ’ '
angefapgepe 159 m2'|st ein heimischer, sltand.ortgerechte__r Laubpaum (Stammumfang 2 1.2/14 cm) Beim Betrieb von Feuerungsanlagen ist die Erste Verordnung zur Durchfuhrung des
o_der ein mlttelstammlger__Obstbaum, sowie mindestens flnf Straucher (Pflanzenauswahliiste 8; . Bundesimmissionsschutzgesetzes (VO uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV
siehe Anhang Il der Begriindung des Bebauungsplans) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Fassung vom 26.02.2010, zuletzt geandert durch Art. 1 V v. 13.10.2021) - insbesondere die ’
Abgang zu ersetzen. Bereits vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Hecken zwischen Ableitbedingun én .emé[,S § 19 1. BImSchV - zu beabhten LT
den Grundstlicken sind aus Laubgehdlzen anzulegen, auf die die geforderten Straucher gungen g ' )
angerechnet werden kdnnen. 13 Artenschutz
Die nicht Uberbaubaren Flachen der Mischgebiet-Grundstiicke sind mit Rasen einzusden und je igg;g;?:ﬁg:ﬁ;nzzgef:g Qgrf]itti ll\?gneg:rziiﬁgﬁaouhnnseosdt:’[ti\’{reurjgelﬁljcgE?;Z:iggi\(/z?rgﬁgm
PR . i
a_ngefangene 200 m? mit einem Laubbaum, Stammumfang 2 14/16 cm, (Pflanzenauswanhliiste 8; unerwiinschten Befahren, Anbringen von Baumschutz nach giltigen technischen Vorschriften an zu
siehe Anhang Il der Begriindung des Bebauungsplans) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und erhaltenden Baumen im unmittelbaren Baufeld
bei Abgang zu ersetzen. Geeignete vorhandene Baume und Straucher kdnnen angerechnet '
werden. Umgang mit Totholz: Im Zusammenhang mit der Baufeldberaumung anfallendes geeignetes Totholz
Auf den Flachen des GE 2.1, GE 2.2 und GE 2.3 sind auf nicht bebaubaren und nicht mit (2. 5. toto groRere ato, Fronentelle, Stammieile) solite zur Erhaltung der artenreichen Fauna
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB belegten Grundstiicksflachen mindestens 9 9 ’
stgndortgerechte Laubbéu__me, Stammumfang > 16/18 cm) entsprechend Rflanzenauswahlliste 9 Habitatverbesserung: Um Végeln und Igeln zu helfen, sollten in den Gartengrundstiicken im WA
S/Sc:?r?:ngg::n(g;LglezreBk%gnr::r?:gg g%scﬁr?;awugpdgesrf)lans) zu pflanzen. Bereits im Bestand und den zu begriinenden Flachen der MI- und GE-Flachen geeignete Strukturen belassen oder
9 ' angelegt werden, z. B. Zweighaufen und Laub in riickwartigen Bereichen. Zudem ist anzustreben,
7 Bindungen zum Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen partiell Rasenflachen nur 2-3x jahrlich zu mahen, um Wildkrauter und -graser zur Bllte und Frucht
’ [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB] ’ 9 9 giilgngen zu lassen, die dann als wichtige Nahrung fiir Insekten, Singvégel und Kleintiere verfiigbar
71 Zwei Eichen
iai ) : 2 ) ) orbeugung Umweltschaden: Unmittelbar vor Beginn baulicher MaRnahmen (Baufeldfreimachung,
Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und bei Vorbeugung U Itschaden: Unmittelb Beginn baulicher Mafsnah Baufeldfreimachung
Abgang mit standortheimischen Laubgehdlzen zu ersetzen. Abriss, Umbau, Sanierung) ist eine Kontrolle relevanter Strukturen (z. B. Biotopbdume, Gebiische,
grabbare Flachen, Gebaude) auf aktuelle Besiedlung durch relevante Arten vorzunehmen, um ggf.
Das Grundstiick ist im Bereich der Baume so zu gestalten, dass pro Baum der Bereich der naturschutzfachlich reagieren zu konnen.
Kronentraufe nicht versiegelt wird. 14 Archaologie/Denkmalschutz
Wahrend Bauphasen in der unmittelbaren Umgebung der beiden Baume ist deren gesamter Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren
Kronentraufbereich durch eine Umzaunung sowie deren Wurzelbereiche mit von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat
Sicherheitsmalnahmen vor Beeintrachtigungen zu bewahren (gemaR den Anforderungen von dies unverzugllch' einer Denkmalschutzbehor.de anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV- Baumpflege). zum Ablauf des \(lerter) Tages__ na_ch der Anzelge in u_nve_randerte_m Zustand zu erhglten und zu _
sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
7.2 Grinflache G 1 Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.
Die B3 f den im Beb I ichnerisch fest tzten Grunflachen G 1 sind d haft
ie Bdume auf den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Grinflachen sind dauerha 1. Sichsische Garagen- und Stellplatzverordnung

Bei der Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Carports etc. sind die Vorgaben der Sachsischen
Garagen- und Stellplatzverordnung (SachsGarStellplVO) in der Fassung vom 13. Juli 2011 zu
beachten.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Regis-Breitingen hat in der Sitzung vom 19.05.2022 gemalf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.06.2022
ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Blurgermeister

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.01.2023 hat in der Zeit vom
14.02.2023 bis 14.03.2023 stattgefunden.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.01.2023 hat in der Zeit
vom 14.02.2023 bis 24.03.2023 stattgefunden.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2025 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2025 bis 12.12.2025 6ffentlich ausgelegt.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Blrgermeister

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2025 wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2025 bis 12.12.2025
beteiligt.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Burgermeister

6. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.04.2026 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.05.2026 bis
22.05.2026 beteiligt.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Blrgermeister

7. Vermessung - Der katastermaflige Bestand wird innerhalb der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches und in Folge der Beteiligung des zustandigen Vermessungsamtes bestatigt: Die
Darstellung des Grenzverlaufes und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches entspricht den Katasterangaben.

Vermessungsamt, den

8. Die Stadt Regis-Breitingen hat mit Beschluss (Beschluss-Nr. XX) des Stadtrats vom XX XX.XXXX die
Teilinkraftsetzung des Bebauungsplans - Stid - gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX.XX.XXXX
als Satzung beschlossen.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel) , den

Blrgermeister

9. Das Landratsamt XXX hat den stdlichen Teilabschnitt des Bebauungsplans mit Bescheid vom
XXXXXXXX AZ ............. gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

10. Die Erteilung der Genehmigung des sldlichen Teilabschnitts des Bebauungsplans wurde am

XX XX XXXX gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inahlt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Blrgermeister

11. Die folgenden Nebenbestimmungen fir die Inkraftsetzung des nérdlichen Teils des Plangebiets,

a) in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5.1 und WA 5.2 ist bei mindestens 80 % der
Wohnbaugrundstiicke ein Nachweis Giber den Baubeginn erbracht

b) der positive Bescheid des Zielabweichungsverfahrens zum nérdlichen Teilabschnitt des Bebauungsplans
liegt vor

wurden durch den Beschluss (Beschluss-Nr. XX) des Stadtrats am XX. XX.XXXX erfillt.

12. Die Stadt Regis-Breitingen hat mit Beschluss (Beschluss-Nr. XX) des Stadtrats vom XX. XX.XXXX die
Teilinkraftsetzung des Bebauungsplans - Wohngebiet Nord - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
XX XX.XXXX als Satzung beschlossen.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Blrgermeister

13. Das Landratsamt XXX hat den nérdlichen Teilabschnitt des Bebauungsplans mit Bescheid vom
XXXXXXXXAZ ............. gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

14. Die Erteilung der Genehmigung des ndrdlichen Teilabschnitts des Bebauungsplans wurde am

XX XX XXXX gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inahlt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Regis-Breitingen (Siegel), den

Blrgermeister

Stadt Regis-Breitingen
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